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El arrendamiento financiero permite a las empresas invertir en activos y renovarlos cada cierto tiempo con un manejo mdas adecuado de su efectivo que si se financiara con un producto de crédito tradicional. Y En la nueva ediciéon de “Hablemos mas simple con Asbanc”, Sergio Urday, jefe de estudios econdémicos, explicara las ventajas del
arrendamiento financiero o leasing. Ademas del nuevo impulso que se busca dar en este producto financiero.No te pierdas el video de hoy, elaborado por Asbanc y Gestion TV. Si deseas mayor informacion, ingresa a la pagina web de la Asociacién de Bancos del Perd. El arrendamiento financiero o leasing es un modelo contractual que resulta muy util
para las empresas o para los auténomos que no pueden o no desean hacer una gran inversién para la adquisiciéon de un bien mueble o inmueble necesario para el desarrollo de su labor. Les permite empezar a producir sin que sea obligatorio aportar una gran cantidad de capital. A través de este contrato una empresa le cede a otra el uso de un
determinado bien a cambio de unas cuotas periddicas. Como ya explicamos en anteriores articulos «se trata de un tipo de alquiler en el que intervienen tres actores»: - El proveedor o distribuidor del bien: que es el que se lo vende a la empresa de leasing. - El arrendador: es la empresa o sociedad que adquiere el bien y que luego lo alquila a cambio de
una cuota. - El arrendatario (en este caso una empresa o un auténomo): hace uso de ese bien siempre y cuando cumpla con unos pagos periddicos. Una de las caracteristicas mdas importantes del leasing o arrendamiento financiero es que, una vez vencido el plazo estipulado en el contrato, el arrendatario tiene la opciéon de comprar ese bien.
Caracteristicas del arrendamiento financiero o leasing El arrendamiento financiero se distingue de otros modelos contractuales por una serie de caracteristicas. Entre ellas destacan: - El bien objeto del contrato solo puede ser destinado para un uso profesional. - La duracion del contrato varia en funcién del bien objeto del mismo: dos afos para bienes
muebles (maquinarias, ordenadores, mobiliario...) y 10 para inmuebles (terrenos, construcciones...). - Tras la finalizaciéon del mismo el arrendatario tiene tres opciones: No ejercer su derecho de compra y devolver el bien a la entidad financiera. Renovar el contrato de arrendamiento manteniendo las mismas condiciones o renegociandolas. Ejercer su
derecho de compra por lo que el bien pasa a ser de su propiedad. - Durante la vigencia del contrato el duefio del bien no es responsable de su pérdida o deterioro. - El bien se debe asegurar contra todo riesgo. Tipos de leasing Basicamente podemos hablar de tres tipos de leasing: Financiero. Es la formula mas habitual. En este caso la entidad
financiera se compromete a entregar el bien pero el mantenimiento del mismo es obligacién del arrendatario. Como ya hemos dicho, al finalizar el contrato, el cliente puede optar a su compra. Este tipo de contrato se puede subdividir en otras categorias: Leasing financiero mobiliario. Su duracién minima es de dos afios. Leasing financiero
inmobiliario. En esta categoria entra el alquiler de locales comerciales, complejos industriales, oficinas, terrenos, etc. La vigencia minima del contrato es de 10 afos. Operativo. En este caso se cede el uso del bien por un periodo determinado y una vez que este finalice no hay opcién e compra. Su recurre a €l para la financiacién de bienes muebles. Su
duracion es mas corta que en los demads casos. Lease back. El arrendatario posee un bien que vende a una sociedad de leasing. Esta a su vez se lo cede al primero en arrendamiento. Esta figura contractual se suele utilizar con bienes inmuebles. Se recurre a este tipo de leasing para liberar recursos y poder usarlos como capital de trabajo. Principales
ventajas y algunos inconvenientes Entre los aspectos positivos de este tipo de contratos encontramos: Sus ventajas fiscales. Las cuotas que el arrendatario paga son deducibles en cada uno de los ejercicios en los que el contrato esté en vigor. No es preciso seguir los plazos de amortizaciéon que se establecen para el IRPF. Permite al empresario o
auténomo aumentar la productividad de su empresa sin necesidad de hacer un gran inversién inicial. Las cuotas suelen ser flexibles por lo que se pueden adecuar a las necesidades y/o capacidades de la empresa que actiia como arrendataria. Se pueden adquirir todo tipo de bienes tanto nacionales como importados. Evita que los activos de la empresa
queden obsoletos. El leasing permite la financiaciéon de un bien al 100%. Las operaciones de arrendamiento financiero se tramitan de forma mucho mas réapida que las relacionadas con los préstamos bancarios. Las operaciones de leasing también tienen una vertiente negativa. Estas son algunas de sus desventajas: Su coste es mayor si se compara con
otras operaciones de financiacion. El bien objeto del contrato no puede ser devuelto hasta que finalice el mismo. No es habitual incluir en este tipo de contratos servicios adicionales. Es decir, que si el bien sufre algin dano sera el propios arrendatario quien se ocupe de los gastos de reparacion. La cancelacién del contrato trae consigo una
penalizacién. Cémo se contabiliza el arrendamiento financiero La forma de contabilizar un contrato de leasing es similar a la de la adquisicion de un bien del activo fijo. El arrendatario debera registrar los activos segun sea su naturaleza. También se debe registrar un pasivo financiero por el mismo importe. El total de la carga financiera, es decir los
intereses, se debera distribuir a lo largo del plazo que dure el arrendamiento y se imputara a la cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio correspondiente. Es importante establecer el valor actual del contrato descontando las cuotas periddicas y también de la opcién de compra a la tasa de interés apropiada. Es preciso tener en cuenta: La tasa de
interés que se emplea es que la que se especifica en el contrato. Puede suceder que esta sea significamente diferente a la tasa promedio del mercado. Si esto sucede entonces se debe emplear esta ultima. En el caso de que el valor actual del contrato exceda el precio del bien entonces se debe emplear este ultimo. Se debe contabilizar el valor nominal
del contrato como pasivo exigible. La diferencia entre el valor nominal del contrato y el valor actual del mismo se debe contabilizar con cargo a una cuenta denominada: Intereses diferidos de leasing. é{Conoces ya todos los derechos y obligaciones que adquieres cuando firmas un contrato de arrendamiento financiero? Si todavia tienes dudas sobre
esta forma de financiacién déjanos tu comentario. Foto creada por xb100 - www.freepik.es Descubre cudles son las nuevas formas de Financiacién Alternativa a los bancos y encuentra la ayuda necesaria para lanzar tu negocio. Descargar gratis El leasing o arrendamiento financiero es un contrato mixto entre los contratos de arrendamiento y de
préstamo. Surge, por tanto, aprovechando la libertad de pacto que existe en nuestros sistemas juridico y econdmico. El arrendatario del leasing adquiere el uso de bienes de inmovilizado (tanto muebles como inmuebles) que le son facilitados por el arrendador consistiendo el precio que paga el arrendatario en la amortizacién de un préstamo y con la
posibilidad, una vez terminado el pago, de que el arrendatario adquiera la propiedad del bien mediante un tltimo pago del llamado valor residual, siendo obligatorio para el arrendador esto tultimo. El valor inicial del bien que se alquila no es sdlo el de la adquisicién del bien sino también otros gastos necesarios como tributos o gastos de
mantenimiento (por ejemplo en un vehiculo, ademas de su precio, habra que soportar gastos como el seguro, el impuesto de circulacién y gastos en reparaciones y revisiones; estos costes se incluiran en el precio). Definicién legal: La encontramos en la DA. 72 de la Ley 26/1988 segun la cual: “Tendran la consideracion de operaciones de
arrendamiento financiero aquellos contratos que tengan por objeto exclusivo la cesién del uso de bienes muebles o inmuebles, adquiridos para dicha finalidad segun las especificaciones del futuro usuario, a cambio de una contraprestacion consistente en el abono periddico de las cuotas a que se refiere el nimero 2 de esta disposicion. Los bienes
objeto de cesidén habran de quedar afectados por el usuario inicamente a sus explotaciones agricolas, pesqueras, industriales, comerciales, artesanales, de servicios o profesionales. El contrato de arrendamiento financiero incluira necesariamente una opcion de compra, a su término, en favor del usuario”. Como consecuencia de ésta definicion legal y
la naturaleza de la norma donde estd recogida (la Ley 26/1988 es sobre disciplina de las entidades financieras) las sociedades que prestan servicios de Leasing estan sujetas a la supervision del Banco de Espafia. Ademds de esta definicién legal encontramos varias referencias a este contrato en otras normas como la Ley 28/1998 de Venta a Plazos de
Bienes Muebles, La Ley 27/2014 del Impuesto de Sociedades y en alguna mas. Diferencias entre Leasing y Renting Los dos contratos son muy parecidos. En ambos casos el cliente puede acceder a un bien a cambio del pago de una cuota (normalmente mensual). Asimismo en ambos casos las empresas o profesionales que los contratan pueden acceder
a beneficios fiscales (como veremos mas abajo). Diferencias: Son fundamentalmente dos: Que en el Leasing el arrendatario siempre puede adquirir, al final, el bien mediante el pago de un valor residual mientras en el Renting no existe esta posibilidad. Que el Leasing s6lo puede ser contratado por profesionales o empresas mientras que el renting
también puede ser contratado por particulares. Los particulares que contratan el renting no tienen beneficios fiscales pero les puede convenir por otros motivos (en el mismo ejemplo que hemos utilizado antes, un particular puede contratar un coche por renting porque quiera tener siempre un vehiculo nuevo y olvidarse de mantenimiento, seguro,
reparaciones, etc). éComo se contabiliza el Leasing? Ademds de lo que decimos mas abajo, las cuentas de gasto en el pago de las cuotas seran las adecuadas seguin dicho gasto sea deducible en ese ejercicio (segun la Ley del Impuesto de Sociedades) o no lo sea y quede pendiente para su deduccién en ejercicios posteriores. En grandes empresas o
PYMES que utilicen el Plan General de Contabilidad o el de PYMES, sera: ASIENTO DE APERTURA Al debe cargaremos, en primer lugar, en la cuenta 21 de inmovilizado (activo no corriente) por el valor total del bien alquilado. También cargaremos en cuentas de gastos del grupo 6 lo que son gastos deducibles como comisiones (669) o la minuta del
notario (623) Al haber abonaremos en la cuenta 524 la deuda por leasing a corto plazo (los vencimientos no superiores a un ano) y el resto de los vencimientos en la cuenta 174 (acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo); estos dos abonos tienen que sumar el valor del bien que ante hemos cargado en la cuenta 21. Por ultimo abonaremos,
en la cuenta 57 de tesoreria, los gastos que hemos pagado en la formalizaciéon del contrato como comisiones o servicios de profesionales. PAGO DE CUOTAS MENSUALES Al debe cargaremos, en primer lugar, en la cuenta de acreedores a corto plazo por leasing (524) por la amortizacion del valor y, como gasto los intereses (6624) ademas del IVA que
nos han repercutido (472) (Un truco para hacerlo mas facil es abonar, en lugar de a la 524, a la de acreedores a largo (174) de esta forma es esta cuenta a largo la que va decreciendo manteniendo el valor real de la 524). Debemos tener cuidado porque, aunque la cantidad final que paguemos en cada cuota sea idéntica, no son iguales la amortizacion
y los intereses. La amortizacion ird siendo mayor segun avance el tiempo y los intereses mas pequefios Al haber abonaremos la cuota que hemos pagado en la cuenta de tesoreria (57). RECLASIFICACION DE LA DEUDA A CORTO/LARGO Cada afio al cumplirse el aniversario del inicio del contrato de Leasing la cuenta de acreedores a corto (524)
quedara saldada o con resultado 0, debemos volver a cargarla por las cuotas que vamos a pagar durante los siguientes doce meses con abono a la 174. PAGO DEL VALOR RESIDUAL AL FINAL DEL CONTRATO Se hara con cargo a la cuenta de inmovilizado (51) contra la de tesoreria (57) por el precio pagado en este momento En microempresas que
utilicen el Plan de Contabilidad de Microempresas, sera: ASIENTO DE APERTURA En este caso s6lo contabilizamos los pagos hechos desde tesoreria a profesionales (como el notario) y comisiones abonadas. No se contabiliza el contrato ni ningtn tipo de deuda. PAGO DE CUOTAS MENSUALES Contabilizaremos como gasto directamente dicho pago
contra tesoreria de las cuentas 6211 (cuota de arrendamiento financiero) y 472 (IVA) al debe a 57 (de tesoreria) al haber. PAGO DEL VALOR RESIDUAL AL FINAL DEL CONTRATO Se hara exactamente igual que lo explicado para las grandes empresas y PYMES. Beneficios fiscales El IVA para el adquirente final es financiado por el arrendador, es
decir, la empresa que adquiere un bien mediante leasing paga el IVA poco a poco segun va pagando las cuotas periddicas mientras el proveedor del bien lo paga de una sola vez. Respecto del CIRBE, es decir, de la base de datos de riesgos para el crédito que gestiona el Banco de Espafia, si acudimos al leasing mejora nuestro CIRBE ya que un crédito
o préstamo si es computado en este fichero. Podemos acelerar el computo del gasto que nos daria la Amortizacion de los bienes ya que, en este caso, no amortizamos los bienes sino que computamos el gasto de las cuotas de leasing que pueden ser mucho més rapidas que la amortizacion. Los plazos minimos de financiacién son de dos afios en bienes
muebles (maquinaria, vehiculos, etc) y diez en bienes inmuebles. En todo caso el art. 106 de la Ley 27/2014 del Impuesto de Sociedades pone limites que son dos veces el importe de aplicar el coeficiente de amortizacion lineal segun tablas aprobadas oficialmente y para las pequefias empresas tres veces dicho importe. El resto del importe de las
cuotas se podra deducir en ejercicios posteriores respetando los limites fijados. Todo esto no sera aplicable a los bienes inmuebles no amortizables (por ejemplo los rdsticos). La carga financiera que pagamos (los intereses) son totalmente deducibles.
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